


Znalecky posudek & 081 -05/2012

ve véci DELETE s.r.0. vs. S MORAVA Leasing, a.s.

4 Tab. ¢ 13. k 30.6. 2012 (zahrnuje vypotdaddni tivéru)

1 r— Dle tohoto posudku a Dle tohoto posudku a trzni

; prodejni ceny ceny
Vynos z prodeje nemovitosti +7.138.911,83 +48.679.351,83

) Pieplatck na splatkach +49.864,00 +49.864,00
Nesplacena jistina Gvéru -1.541.238,12 -1.541.238,12
Pteplatek na smluvnich pokutich 363.480,00 363.480,00
Daii z pfevodu nemovitosti -1.080.000,00 -1.080.000,00
Usly zisk z vynosovych trokt -577.410,46 -577.410,46
Usly zisk z finan&ni sluzby 0,00 0,00
Dorovnani DPH -1.429.994,00 -1.429.994,00
Inkasované najemné najemcem -521.847,30 -521.847,30
Inkasované ndjemné pronajimatelem +2.380.421,00 +2.380.421,00
Naklady na vyklizeni nemovitosti 0,00 0,00

0| Pohledavka/zavazek pronajimatele 4.782.186,95 46.322.626,95
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Znalecky posudek & 081-05/2012

ve véci DELETE s.r.0. vs. S MORAVA Leasing, a.s.

5 ZAVER

Srovnani tvrzeni vyplyvajici z posudku a z insolvenéniho navrhu podaného pronajimatelem a

aktualizovaného vyjadieni pronajimatele:

Tab. &. 14.

k 30.6. 2012 (nezahrnuje vypoFddani ivéru)

Dle Dle vyjad¥eni Dle Dle tohoto
insovenéniho pronajimatele zdvéretného posudku

navrhu vyuctovani a prodejni ceny a trzni ce
Prodejni cena nemovitosti XXX +36.000.000,00 | +36.000.000,00 | +36.000.000,00
TrZni cena dle posudku znalce XXX XXX XXX XXX +77.540.44
Zistatkové cena 1070500007 -21.290.348,61 | -23.843.348,03 | -23.843.348,03 | -23.843.348,03 | -23.84334
Zistatkova cena 1070600016 -4.876.303,14 -4.907.795,38 -4.876.303,14 -4.907.795,38
Naklady na prodej XXX -377.966,00 -3'77.966,00 -141 437,00
= Vynos z prodeje nemovitosti -26.166.651,75 +6.870.890,59 +6.902.382,83 7138 911,83 48 679 35
Nesplacené splatky -1.711.730,00 -19.825,00 -51.317,00 +49.864,00
Nesplacené smluvni pokuty -165.501,21" -159.052,02" -159.052,02° 363.480,00
Dail z pfevodu nemovitosti neuvadi -1.080.000,00 -1.080.000,00 -1.080.000,00
Usly zisk z vynosovych urokt 138.497,35 neuvadi neuvadi -577.410,46
USly zisk z finan¢ni sluzby -18.161.562,64 | -18.161.562,64 | -18.161.562,64 0,00
Dorovnani DPH neuvadi ~-1.429.994,00 -1.429.994,00 -1.429.994,00 -1.429,
Inkasované ndjemné ndjemcem neuvadi neuvadi neuvadi -521.847,30 -521.
Inkasované najemné neuvadi +2.380.421,00 +2.380.421,00 +2.380.421,00 +2.380
pronajimatelem
Néklady na vyklizeni nemovitosti -26.166.651,75 neuvadi neuvadi 0,00
= Pohledavka/zdvazek -72233 600,00 | -11599 122,07 | -11599 121,83 6 323 425,07 47 863 865
pronajlmatele

bez zapoCteni smluvnich pokut a Grokd ze smlouvy &. 1110900180

p001tano pro viechny smlouvy

Tab. ¢. 15.

k30.6. 2012 (zahrnuje vypofdddni tivéru)

Dle Dle vyjad¥eni Dle Dle tohoto
insovenéniho pronajimatele zavéreéného posudku

navrhu vyuctovani a prodejni ceny
Prodejni cena nemovitosti XXX +36.000.000,00 | +36.000.000,00 | +36.000.000,00
Trzni cena dle posudku znalce XXX XXX XXX XXX +77.540
Zistatkova cena 1070500007 -21.290.348,61 | -23.843.348,03 | -23.843.348,03 | -23.843.348,03 | -23.843
Zistatkova cena 1070600016 -4.876.303,14 -4.907.795,38 -4.876.303,14 -4.907.795,38
Naklady na prodej XXX ~-377.966,00 -377.966,00 -141 437,00
= Vynos z prodeje nemovitosti -26.166.651,75 +6.870.890,59 +6 902 382,83 7138 911,83
Nesplacené splatky -1.711.730,00 -19.825,00 -51.317,00 +49.864,00
Nesplacena jistina Gvéru -1.541.238,12 -1.541.238,12 neuvadi -1.541.238,12
Nesplacené smluvni pokuty -165.501,217 -159.052,02° -159.052,02° 363.480,00
Daii z pfevodu nemovitosti neuvadi -1.080.000,00 -1.080.000,00 -1.080.000,00
Usly zisk z vynosovych troki 138.497,35 neuvadi neuvadi -3.962.155,49
Usly zisk z finanéni sluzby -18.161.562,64 -18.161.562,64 -18.161.562,64 0,00
Dorovnani DPH neuvadi -1.429.994,00 -1.429.994,00 -1.429.994,00
Inkasované ndjemné nijemcem neuvadi neuvadi neuvadi -521.847,30
Inkasované najemné pronajimatelem neuvadi +2.380.421,00 +2.380.421,00 +2.380.421,00
Niéklady na vyklizeni nemovitosti -26.166.651,75 neuvadi neuvadi 0,00

= Pohledavka/zavazek
pronajl’matele

<73 774 838,12

-13 140 360,19

-11 599 121,83

4 782 186,95

bez zapoCteni smluvnich pokut a trokd ze smlouvy &. 1110900180

' po&itano pro viechny smlouvy

Ing, Pavel Pridek
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Znalecky posudek & 081-05/2012 ve véci DELETE s.r.0. vs. S MORAVA Leasing, a.s.

Pronajimatel se ve vSech jim sestavenych podkladech znacné i3 v celkovych ¢astkach, ale i
ve struktufe Castek poloZek, ze kterych k celkovym ¢astkam dospél a kterou po néjemci
poZaduje.

V insolvenénim navrhu se nekalkuluje s prodejni cenou nemovitosti ale uvadi jako

podminény zdvazek v celé vysi pofizovaci ceny pfedmétu leasingu bez ohledu na najemcem
zaplacené splatky.

Ve vyjadfeni pronajimatele a v zdvéreéném vyudtovani zahrnul najemce do vypodtu
zistatkové ceny PL pronajimatel u smlouvy 1070500007 i pofizovaci cenu pozemku, v
insolven¢nim navrhu s ni nekalkuloval.

Ve vyjadfeni pronajimatele a v zavéreéném vyGétovani zahrnul do vypoctu zilistatkové ceny
PL pronajimatel u smlouvy 1070500007 i cenu pozemku, v insolvenénim ndvrhu s ni
nekalkuloval. Rozdil v zfistatkové cené ve vyjadieni pronajimatele a v zavére¢ném
vytctovani u smlouvy 1070600016 je ve vy&i 31.492,24 K& . Tento rozdil mezi hodnotami ve
vyjadieni pronajimatele a zavére¢ném vyuctovani je pak kompenzovan odlinou vysi
nesplacenych splatek. Zdivodnéni vyéisleni téchto poloZek v posudku je v kapitole 3.7.

Nejvetsi rozdil mezi vyéislenim vzajemnych pohledavek a zavazkd v tomto posudku a vSemi
kalkulacemi pronajimatele je v poloZce usly zisk z finanéni sluzby a usly zisk z vynosovych
rokd. Zdivodnéni vydisleni téchto poloZek v posudku je v kapitole 4.7.

Ztrata uvedend ve vyjadieni pronajimatele a v zavéreéném vyuctovani se li§i pfedevdim v
zahrnuti nesplacené jistiny Gvéru. Ta neni v zavéredném vyuctovani uvedena.

V insolven¢nim névrhu je proti vyjadieni pronajimatele a zdvére¢ného vyudtovani jind vyse
vzajemnych zapodti.

3.1 Odpovédi znalce

1) Vydislit kdatu 30.6.2012 vysi plnéni poskytnuté nijemcem z leasingovych smluv
¢. 1070500007 a €. 1070600016 a Gvérové smlouvy & 1110900180 spole¢nosti DELETE,
a.s. pronajimateli pfedmétu leasingu resp. poskytovatele uvéru, spoleénosti S MORAVA

Leasing, a.s., kterd k vySe uvedenému datu odstoupila jednostranng od vyse vedenych
smluv.

Dle ins. navrhu Dle vyjad¥eni

(SM pfijala)

pronajimatele
(SM prijala)

Dle ziavéreéného
vyuctovani
(SM pf¥ijala)

Néjemce zaplatil

27.365.063,40

27.365.063,40

27.365.063,40

Pronajimatel p¥ijal

26.412.420,40

26.038.693,40

26.038.693,40

Rozdil

952.643,00

1.326.370,00

1.326.370,00

2) V souladu se znénim § 351 zékona &.513/1991 Sb. Obchodni zékonik, v platném vysi
vycislit z podkladii pfedanych objednatelem stav vz4j emnych pohledavek a zdvazkt mezi
pronajimatelem a najemcem k datu 30.6.2012 a soudasné toto vycCisleni porovnal s naroky
vyCislenymi pronajimatelem S MORAVA Leasing, a.s. v insolvenénim navrhu ze dne
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Znalecky posudek & 081-05/2012

ve véci DELETE s.r.0. vs. S MORAVA Leasing, a.s.

22.4.2011, ve vyjadieni pravniho zastupce projimadle ze dne 10.8.2012, v zavérecném

vyuctovani sestaveného S MORAVA Leasing, a.s. ze dne 17.8.2012,

Dle Dle vyjad¥eni Dle Die tohoto
insovenéniho pronajimatele zavéreéného posudku

navrhu vyuétovani a prodejni ceny
Prodejni cena nemovitosti XXX +36.000.000,00 | +36.000.000,00 +36.000.000,00
Trzni cena dle posudku znalce XXX XXX XXX XXX
Ziistatkova cena 1070500007 -21.290.348,61 | -23.843.348,03 | -23.843.348,03 -23.843.348,03
Ziistatkova cena 1070600016 -4.876.303,14 -4.907.795,38 -4.876.303,14 -4.907.795,38
Néklady na prodej XXX -377.966,00 -377.966,00 -100.000,00
= Vynos z prodeje nemovitosti -26.166.651,75 +6.870.890,59 +6 902 382,83 17.280.348,83
Nesplacené splatky ~1.711.730,00 -19.825,00 -51.317,00 +49.864,00
Nesplacena jistina Gvéru -1.541.238,12 -1.541.238,12 neuvadi -1.541.238,12
Nesplacené smluvni pokuty -165.501,21" -159.052,02 -159.052,02° 363.480,00
Danl z pfevodu nemovitosti neuvadi -1.080.000,00 -1.080.000,00 -1.080.000,00
Usly zisk z vynosovych urokdg 138.497,35 neuvadi neuvadi -3.962.155,49
USly zisk z finandni sluzby -18.161.562,64 | -18.161.562,64 | -18.161.562,64 0,00
Dorovnani DPH neuvadi -1.429.994,00 -1.429.994,00 ~-1.429.994,00
Inkasované najemné najemcem neuvadi neuvadi neuvadi -521.847,30
Inkasované njemné pronajimatelem neuvadi +2.380.421,00 +2.380.421,00 +2.380.421,00
Néklady na vyklizeni nemovitosti -26.166.651,75 neuvadi neuvadi 0,00
= Pohledavka/ziavazek -73774 838,12 | -13140360,19 | -11599 121,83 5.501.034,41

ronajimatele

3) Vydislit, jaké by bylo tirogeni zélohy pfijaté na budouci koupi pozemku.

Vyse pfijatych urokd pronajimatelem ze zalohy na budouci koupi

najemcem by ¢inilo 384.431,93 K¢,

Znalec pouZil pro vy¢isleni stejnou vysi trokové sazby jako v kapitole 4.10 na str. 21, kdyz
pocital moZnou vysi uslého zisku. P¥i vypoctu byla tedy pouita sazba 6,29% p.a., vzorec pro
sloZen¢ uroceni s mésiénim piipisovanim tGrokd a to do 28.11.201 1, kdy pro
zapocetl na ndjemce nezap

jednostranné

1070600016 (viz kapitola 4.8).

Ing. Pavel Pridek
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Znalecky posudek ¢,_081-05/2012 ve véci DELETE s.r.0. vs. S MORAVA Leasing, a.s.

ZKRATKY

SM S MORAVA Leasing, a.s.

PL pfedmét leasingu

IR insolvenéni fizeni

VSP vSeobecné smluvni podminky

PRILOHY

Pfiloha ¢. 1-1: DELETE s.r.0. - Smlouva o finanénim prongjmu /leasing/ budovy, ndjemni
smlouva k pozemku a dohoda o budouci koupi pozemku &. 1070500007
Pfiloha ¢. 1-2: DELETE s.r.0. - Smlouva o finan&nim prondjmu /leasing/ budovy
¢. 1070600016
1-3: DELETE s.r.0. - Smlouva o obchodnim tGvéru &. 1110900180
1-4: DELETE s.r.0. - V8eobecné smluvni podminky finanéniho prondjmu
(leasingu) nemovitosti verze 7/2004
Pfiloha €. 1-5: DELETE s.r.0. - V&eobecné smluvni podminky finanéniho pronajmu
(Ieasingu) nemovitosti verze 9/2007
Pfiloha ¢. 1-6: DELETE s.r.0. - V8eobecné smluvni podminky obchodniho uvéru spolecnosti
S MORAVA Leasing, a.s. verze 3/2009
Piiloha ¢. 1-7: DELETE s.r.0. - Dodatek €. 1 ke Smlouvé o finanénim prondjmu /leasing/
budovy ¢. 1070600016
Ptiloha ¢. 1-8: DELETE s.r.o0. - Dodatek ¢&. 2 ke Smlouvé o finanénim prongjmu /leasing/
budovy, ndjemni smlouvé k pozemku a dohod& o budouci koupi pozemku
¢. 1070500007
Ptiloha €. 1-9: DELETE s.r.o. - Dodatek ¢&. 3 ke Smlouvé o finanénim prongjmu /leasing/
budovy, ndgjemni smlouvé k pozemku a dohod& o budouci koupi pozemku
¢. 1070500007

Pfiloha
Ptiloha

O x

Piiloha ¢. 2-1: DELETE s.r.0. - Znalecky posudek ¢&. 118/3660/2012

Piiloha ¢. 2-2: DELETE s.r.0. - Zaloba na uréeni nediivodnosti odstoupeni od leasingovych
smluv ¢ 1070500007 ze dne 2. 5. 2005 a & 1070600016 ze dne 7. 12. 2007;
Zaloba na uréeni vlastnictvi k nemovitosti; Navrh na nafizeni pfedb&Zného
opattent

Pfiloha ¢. 2-3: DELETE s.r.o0. - Doplnéni Zalobnich tvrzeni a dikazd a rozsifeni zaloby 35 C
67/2011

Ptiloha ¢ 2-4: DELETE s.1.0. - Dohoda o zdpoétu vzijemnych pohledavek

Piiloha ¢ 2-5: DELETE s.r.0. - Jednostranné zapodteni pohledévek

Pfiloha ¢ 2-6: DELETE s.r.0. - Penaliza¢ni faktury

Ptiloha ¢. 2-7: DELETE s.r.0. - Bankovni a pokladni toky mezi DELETE s.r.0. a S MORAVA
Leasing, a.s.

Pfiloha ¢. 3-1: DELETE s.r.0. - Vypovéd - Smlouva o prondjmu nemovitosti (dale jen
smlouva)
Ptiloha ¢. 3-2: DELETE s.r.0. - Pfedani pfedmétu dle Smlouvy o finanénim prondjmu
/leasing/ budovy, najemni smlouvé k pozemku a dohodé o budouci koupi
pozemku ¢. 1070500007
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Znalecky posudek &_081-05/2012

ve véci DELETE s.r.0. vs. S MORAVA Leasing, a.s.

Pfiloha ¢. 3-3:

Ptiloha &. 3-4:

Priloha &. 3-5:

Ptiloha &. 4-1;

Piiloha ¢. 4-2
Piiloha &. 4-3

Ptiloha ¢&. 5-1:
Pfiloha &. 5-2:

Ing. Pavel Pridek

DELETE s.r.0. - Vypovéd - Smlouva o prondjmu nemovitosti (dale jen
smlouva)

DELETE s.r.0. - Pfedani pfedmétu dle Smlouvy o finanénim pronajmu
/leasing/ budovy, ndjemni smlouvé k pozemku a dohodé o budouci koupi
pozemku ¢. 1070600016

DELETE s.r.0. - Vypovéd - Smlouva o obchodnim Gvéru (déle jen smlouva)

DELETE s.r.0. - Zamitnuti insolvenéniho navrhu

: DELETE s.r.0. - Zavére¢né vyuctovani
: DELETE s.r.0. - Vysvétleni koneéného vyuctovani leasingovych smluv

DELETE s.r.0. - Insolvenéni navrh
DELETE s.r.0. - Vyjadfeni navrhovatele

28 229 664 59 Telnice, Hliniky 28
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Znalecky posudek & 081-05/2012 ve véci DELETE s.r.0. vs. S MORAVA Leasing, a.s.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany podle  ustanoveni
§3 zakona ¢. 36/1967 Sb. rozhodnutim Krajského soudu v Brng&, &j. 2153/96, v oboru
ekonomika, odvétvi Gcetni evidence, v oboru Kybernetika, odvétvi vypocetni technika se
specializaci ucetni software, ze dne 22.2.1999 a &.j. 3766/99, v oboru Ekonomika, odvétvi
ceny a odhady se specializaci ocetiovani podnikd, ze dne 31.10.2001.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 081-05/2012 znaleckého deniku.

Znalecky posudek je vyhotoven ve 4 vyhotovenich, z toho 3x pro objednatele a jeden vytisk
zustava v archivu znalce.

Znale¢né a ndhradu vydajl Gétuji fakturou.

V Brn¢ 10.10.2012

Ing. Pavel Pridek
Hliniky 283
664 59 Telnice u Brna

Pfilohy: dle seznamu piiloh

Ing. Pavel Priidek 29229 664 59 Telnice, Hlinfky 283




