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4.6 Penéini toky mezi najemcem a pronajimatelem

Tab. ¢. 1.
Dle ins. navrhu Dle vyjadieni Dle zavéreéného
(SM piijala) pronajimatele vytétovani
(SM pfijala) (SM pFijala)
Né4jemce zaplatil 27.365.063,40 27.365.063,40 27.365.063,40
Pronajimatel piijal 26.412.420,40 26.038.693,40 26.038.693,40
&zdil 952.643,00 1.326.370,00 1.326.370,00

Najemce zaplatil pronajimateli na vSech splatkach a smluvnich pokutach dle podkladd
najemce (viz. pifloha, 2-4, 2-5 a 2-7) celkem 27.365.063,40 K<. Celkova vyse viech pfijatych
plateb na splatky a smluvni pokuty se u pronajimatele 1igf, kdyz pronajimatel uvadi Castky
nizsl. Neni mozné bliZe urdit, pro¢ dany rozdil vznikl, nebot znalec nema podklady od
pronajimatele.

4.7 Stav nemovitosti k datu prodeje nemovitosti

Dne 30.6.2012 pronajimatel nemovitosti vyplyvajict ze smluv ¢ 1070500007
a & 1070600016 odprodal. Prodejni cena nemovitosti ¢ini 36.000.000,- K&.

Dle pravniho nézoru objednatele mél pronajimatel pii prodeji nemovitosti postupovat s péci
t4dného hospodate a aredl mél prodat dle ocenéni arealu znalcem. Proto si objednatel nechal
zpracovat znalecky posudek sam a tento predal znalci k jeho pouZiti pti vycisleni vzajemnych
pohleddvek, jako kdyby byl areal prodan za cenu vycislenou znalcem (viz. piiloha 2-1).

Zastatkova cena nemovitosti vyplyvajicich ze smlouvy ¢ 1070500007 a ze smlouvy
& 1070600016 byla dle vyjadieni pronajimatele a zavérecneho vyaétovani ke dni prodeje
28.751.143.41 K¢&. K této Castce pronajimatel dospél souctem cen potizeni PL (budovy +
pozemek + technické zhodnoceni) od kterych odecetl zaplacené Cisté splatky. Do zaplacenych
&istych splatek vSak jiz neuvazoval platby na zalohu na kupni cenu pozemku ve vysi
1.382.875,- K&, protoze je zapocetl k uspokojeni svych pohledavek vi¢i najemei. V
insolvenénim navrhu pronajimatel vypocetl ztstatkovou cenu nemovitosti jako soucet vSech
budoucich &istych splatek na PL.

Znalec dospél ke stejné Castce jako ve vyjadieni pronajimatele a v zévéreéném vyuctovani
souttem cen pofizeni majetku (budovy + pozemek + technické zhodnoceni) od kterych
odegetl jiz splacené &isté splatky na PL.

Najemci vznikla za pronajimatelem pohledavka ve vysi zaplacenych zaloh na pozemek.
Pronajimatel tuto vyuzil k zapoctu svych pohledavek vici najemci. Dle pravniho nazoru
objednatele méla byt tato zalohy pronajimatele urocena, nebot naklady na finan¢ni sluzbu
kryly celou &astku potizeni pfedmétu leasingu. Zaplacena zaloha na budouci koupi pozemku
&ni dle podkladt objednatele k 30.6.2012 1.382.875,- K¢.

Ve Groku této Castky byla pomoci sloZzeného Groceni s mésiénim pfipisovanim Urokd, kdyz
bylo kazdy mésic placeno 21.275,- K& na zalohu po dobu 65 mésicu, vypoCtena na
384.431,93 K&. Urokova mira 6,29 % byla prevzata z trokové miry, za kterou si pronajimatel
finanéni prostiedky pujcoval (viz kapitola 4.10, podkapitola Usly zisk zptsobeny v disledku
poruseni smluvnich podminek)
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